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Inleiding

De Vlaamse Woonmonitor is een meetsysteem dat via zorgvuldig gekozen indi-
catoren op een systematische manier gegevens beoogt te verzamelen over wonen
en woonbeleid. In 2021 resulteerde dit meetsysteem voor de eerste keer in een
publicatie waarin alle indicatoren met cijfers werden ingevuld. Voorliggend boek
is een nieuwe versie, ingevuld met de laatst beschikbare informatie. Op de vijf
jaren die hiertussen liggen, is veel gebeurd. Op het moment van publicatie in
2021 waren we nog niet helemaal uit de coronacrisis en lieten de gevolgen hiervan
voor het wonen en de woningmarkt zich nog het raden. Kort daarna begon de
oorlog in Oekraine, met sterk stijgende energieprijzen als gevolg, die ook leidden
tot een inflatie zoals we al heel lang niet meer gezien hadden. Nog wat later
zagen we voor het eerst sinds heel lang de intrestvoeten weer de hoogte ingaan.
Daarbij kwam ook de woningmarkt ten volle onder het licht. Het lijkt nu zelfs
redelijk algemeen aangenomen dat er een wooncrisis woedt. Maar is dit effectief
z0? Wat zeggen de indicatoren die zijn afgeleid van de beleidsdoelstellingen hier-
over? Welke evoluties zien we de voorbije vijf jaar? Betekenen deze een breuk met
het verleden? Waar zien we een positieve evolutie en waar moet er een tandje bij-
gestoken worden? Dit zijn allemaal vragen die vanuit de Vlaamse Woonmonitor
beoordeeld kunnen worden.

De oorsprong van de Vlaamse Woonmonitor ligt in het recht op wonen, dat is
opgenomen in de Belgische Grondwet. De verantwoordelijkheid voor het recht op
wonen is in Belgié doorgeschoven naar de gewesten. Zij moeten er samen met de
gemeenten en tal van andere actoren voor zorgen dat iedereen goed en betaalbaar
kan wonen. Om initiatieven te kunnen nemen die tegemoetkomen aan de maat-
schappelijke noden, is er behoefte aan goede informatie, en dit zowel bij burgers
en organisaties die initiatieven nemen op vlak van wonen als bij de overheid.
Het meten van de noden en van de uitkomsten van het beleid past ook in een
evoluerende visie op de overheid. Burgers verwachten van de overheid effectieve
antwoorden op de maatschappelijke uitdagingen. De overheid van haar kant ver-
wacht dat burgers en/of middenveldorganisaties mee nadenken over beleid. In een
dergelijke context kan het belang van goede informatie niet worden onderschat.
Het is belangrijk dat de gesprekspartners elkaar verstaan en dezelfde informatie
delen. Een goed gesprek tussen overheid en belanghebbenden vertrekt van een
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gesprek over wat de nood is, waar en bij wie die zich voordoet, en hoe die evolu-
eert. Tegelijkertijd is dit dan de basis om te zien waar en hoe vooruitgang wordt
geboekt.

Al in 2004 vroeg de Vlaamse overheid aan onderzoekers om een meetsysteem
uit te werken voor het woonbeleid. Na de eerste versie van 2006 volgden regel-
matige updates om het meetsysteem aan te passen volgens de voortschrijdende
wetenschappelijke inzichten en de evolutie van het beleid. De voorliggende
Vlaamse woonmonitor 2026 is gebaseerd op de laatste versie van het meetsys-
teem (Winters, 2026).

Tot in 2021 was dit meetsysteem nog in hoofdzaak een raamwerk voor gegevens-
verzameling. Het vormde bijvoorbeeld mee de basis voor nieuwe datavergaring
(0.a. in de Woonsurveys), maar de cijferreeksen zaten verspreid over diverse onder-
zoeksrapporten. In de Vlaamse Woonmonitor 2021 kreeg het meetsysteem voor
het eerst een volledige invulling met cijfers en interpretaties (Winters et al., 2021).

Met de Vlaamse Woonmonitor 2026 bouwen we verder op de voorgaande publi-
catie en het onderzoekswerk van onze collega’s zodat we nu ook de nieuwste
ontwikkelingen zo goed mogelijk in beeld brengen. Net zoals in de versie van 2021
gaan we zo ver mogelijk terug naar het verleden en brengen we ook geografische
verschillen binnen Vlaanderen in beeld. We kiezen voor zoveel mogelijk visuele
presentaties via figuren en met kaartmateriaal door Joren Sansen. We hebben
relatief weinig tabellen en cijfers opgenomen, maar verwijzen wel naar bronnen
waar de exacte cijfers en meer details te vinden zijn. De lezer zal ook merken dat
het boek veel verwijzingen naar andere delen bevat, wat duidelijk maakt hoe sterk
alles verweven is en hoe complex het woonvraagstuk is.

Het boek beoogt in de eerste plaats beschrijvend te zijn. Waar mogelijk geven we
ook duiding, of als het kan verklaringen. We putten daarvoor uit de veelheid van
rapporten die het Steunpunt Wonen de voorbije jaren heeft geschreven, zodat
dit boek ook een synthese van het onderzoekswerk van het Steunpunt Wonen is
geworden. Het wetenschappelijk inzicht vordert met de jaren, maar tegelijkertijd
kunnen we nog heel veel niet verklaren. Vooral bij het zoeken naar verklaringen
voor regionale verschillen kunnen we vaak niet meer dan suggereren.

De inhoud van dit boek volgt in grote mate het voorbereidend rapport van Win-
ters (2026). We geven alle indicatoren een invulling en nemen ook bijkomende
informatie op. We starten de inhoudelijke bespreking met een beschrijving van
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de Vlaamse huishoudens en de Vlaamse woningmarkt (in hoofdstuk 2), omdat dit
de nodige achtergrond biedt om de evoluties die daarna volgen te duiden. Daar-
naast schetsen we een breder beeld van de macro-economische context (hoofdstuk
3), en specifiek hoe deze de woningmarkt beinvloedt. De hoofdstukken 4 t.e.m.
9 zijn ingedeeld overeenkomstig de beleidsdoelen en verschillende transversale
doelen. Vooraleer de inhoudelijke bespreking in hoofdstuk 2 aan te vangen, volgt
in hoofdstuk 1 nog een beknopte technische toelichting. Het is een soort lees-
wijzer bij wat volgt, waarin we onder meer het conceptueel kader kort toelichten
en enkele begrippen verduidelijken.



